Руководителю некоммерческой организации
Фонд «Региональный оператор капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, распложенных на территории Республики Башкортостан»

Претензия.
На основании части 3 статьи 170 Жилищного кодекса РФ собственниками МКД №41 по ул.Горького г.Сибай и МКД №49 по ул.З.Валиди г.Сибай в мае 2020г. принято решение об изменении способа формирования фонда капитального ремонта со счета регионального оператора на специальный счет (владелец счета УК ООО «ИРКЦ» ИНН 0267010842).

Согласно ч.5 ст.173 ЖК РФ решение о прекращении  формирования фонда капитального ремонта на счета регионального оператора и формирования фонда капитального ремонта на специальном счете вступает в силу через один год поле направления региональному оператору решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

В связи с изменением способа формирования фонда капитального  ремонта общего имущества в многоквартирном доме, путем прекращения формирования фонда на счете Регионального оператора и начале формирования фонда на счете, владельцем которого является ООО «ИРКЦ», предоставлен реестр поступивших взносов на капитальный ремонт в разрезе собственников помещений.
По состоянию на май-июнь 2021г. задолженность собственников по многоквартирным домам составила по ул.Горького 41 - 41069,03руб., по ул. З.Валиди, д.49 18738,36руб.

В силу положений ч. 2 ст. 158 и  ч. 1 ст. 169 ЖК РФ собственники помещений в МКД обязаны уплачивать ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
Из ч. 2 ст. 154 ЖК РФ следует, что плата за жилое помещение для собственника включает в себя взнос на капитальный ремонт.

В ч. 15 ст. 155 ЖК РФ закреплено право лица, которому вносится плата за жилое помещение, взыскивать в судебном порядке просроченную задолженность по внесению такой платы.

При этом нормами жилищного законодательства не установлено право регионального оператора освобождать кого-либо из собственников помещений в многоквартирном доме от уплаты взносов на капитальный ремонт.

Согласно п.1 ч.1 ст.180 ЖК РФ функциями регионального оператора является аккумулирование взносов на капитальный ремонт, уплачиваемых собственниками помещений в МКД, в отношении которых фонды капитального ремонта формируются на счете, счетах регионального оператора.

Функции аккумулирования взносов на капитальный ремонт подразумевают под собой и ведение работы по взысканию задолженности в судебном порядке.

Ввиду того, что исполнение функции по аккумулированию взносов на капитальный ремонт является обязательной для регионального оператора и поскольку такая функция включает в себя взыскание в судебном порядке просроченной задолженности по внесению взносов на капитальный ремонт, такая функция должна исполняться региональным оператором надлежащим образом и в полном объеме, поскольку допущенные при ее осуществлении нарушения затрагивают права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, прямо влияя на объем (сумму) денежных средств, перечисляемых региональным оператором на специальный счет при изменении собственниками помещений способа формирования фонда капитального ремонта 

В тот период, когда фонд капитального ремонта формируется на счете регионального оператора, именно регоператор является лицом, имеющим право на взыскание задолженности по взносам на капитальный ремонт, что следует из ч. 2 ст. 154, ч. 15 ст. 155, п.1 ч. 1 ст. 180, 7 ч. 2 ст. 182 ЖК РФ (при этом он может действовать сам или с участием своего представителя). Никакие иные лица в этот период не наделены правом на взыскание такой задолженности.
Не осуществление региональным оператором своевременно и в полном объеме возложенных на него функций, включая не осуществление им действий по взысканию задолженности по взносам на капитальный ремонт в полном объеме привело к возникновению у собственников помещений убытков в размере денежных средств, во взыскании которых с собственников помещений суд откажет в связи с применением срока исковой давности при рассмотрении спора о взыскании задолженности по взносам на капитальный ремонт по требованиям, заявленным владельцем специального счета.
Согласно п. 2 ст. 15 ГК РФ, под убытками понимаются расходы, которые лицо, чье право нарушено, произвело или должно будет произвести для восстановления нарушенного права, утрата или повреждение его имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые это лицо получило бы при обычных условиях гражданского оборота, если бы его право не было нарушено (упущенная выгода).

На основании вышеизложенного просим:

1. Предоставить детальную информацию о проведенной работе по взысканию задолженности в судебном порядке по каждому лицевому счету.

2. В случае если работы по взысканию задолженности в судебном порядке РО не производились, необходимо возместить убытки в величине не взысканных своевременно региональным оператором долгов по взносам на капитальный ремонт, по которым взыскать с собственников помещений по вине регионального оператора уже невозможно, путем перечисления на специальные счета МКД №41 по ул.Горького 41 в размере 41069,03руб., МКД №49 по ул. З.Валиди в размере 18738,36руб.
